Ad. 3. Wezwania Zatacznik nr 3

OPRACOWANIE UZUPELNIAJACE DO ZALACZNIKA NR 8 DO WNIOSKU
Z DNIA 11 MAJA 2023 R.

* Wszystkie pojecia w niniejszym opracowaniu, pisane z wielkiej litery, majg znaczenie nadane im w zatgczniku nr
8 oraz Whiosku Inwestora.

W pierwszej kolejnosci, nalezy wskaza¢ na zatgczone do niniejszego opracowania mapy
ukazujgce historig podziatu dziatek TRANSBUDU, tj. nieruchomosci potozonej obecnie na
dziatkach ewidencyjnych o numerach: 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15,
5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5; obreb Tarnogaj.
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Ad. 3. Wezwania Zatgcznik nr 3
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Ad. 3. Wezwania Zatgcznik nr 3

Z powyzszych map podziatowych wynika, iz teren, ktéry pierwotnie stanowit jedng dziatke,
z uplywem lat ulegat podziatom zwigzanym z wyodrebnianiem i sprzedazg terendéw na
potrzeby poszczegdlnych nabywcow, zachowujgc przy tym swoj produkcyjny charakter na
catym obszarze. Swiadczy o tym réwniez aktualny stan Nieruchomosci, tj. stare hale
produkcyjne, popekany, lecz dalej obecny beton na calym terenie, pozostatosci po
konstrukcjach stalowych, stuzgcych do obstugi ciezkich maszyn (dokumentacja zdjeciowa
zatgczona przy odpowiedzi na pkt 4. Wezwania).

Ponadto, z zatgczonych do niniejszego opracowania, wypiséw i wyryséw z Rejestru Gruntéw
oraz Wypisow z Kartoteki Budynkow dla terendw objetych Wnioskiem (wypisy i wyrysy
stanowig Zalgcznik nr 3A do niniejszego opracowania) wynika jednoznacznie, ze dziatki o nr
5/11; 5/12; 5/15; 5/16; 5/17 stanowig tereny przemystowe, na ktoérych znajdujg sie budynki
przemystowe (KST 101) oraz budynki magazynowe i zbiorniki (KST 104) Odnoszac sie do
Wezwania, ktére wskazuje na okreslenie budynkéw wedtug PKOB, wskazuje, iz w rubryce
Wypiséw z Kartoteki Budynkéw odnoszacej sie do rodzaju budynku stosowana jest
klasyfikacja KST z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST). Podzialy w ramach klasyfikacji opracowane zostaly na
podstawie usystematyzowanego wykazu obiektéw budowlanych Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB) wprowadzonej rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30
grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. poz.
1316, z p6zn. zm.), a obiektom objetym tymi grupami przypisano takze odpowiednie symbole
PKOB). Zbiorniki silosy i budynki magazynowe 104 KST to odpowiednio 1252 PKOB, a
budynki przemystowe 101 KST to odpowiednio 1251 PKOB.

Jak zostato juz opisane w Zalaczniku nr 8 oraz opracowaniu Ad. 4 do niniejszej
odpowiedzi na Wezwanie — na terenie Nieruchomosci, w tym na ww. dziatkach,
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzily podmioty, ktére zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci (PKD) zajmowaly sie dziatalnoscig produkcyjng (umowy spoélek zostaty
zataczone do Zatacznika nr 8 do Wniosku).

W tym miejscu podkreslenia wymaga, iz w przypadku ustalenia, Ze dane tereny miafy by¢ w
przesztosci wykorzystywane jako tereny produkcyjne, to nalezy wzig¢ pod uwage literalne
brzmienie art. 5 ust. 4 ustawy [mieszkaniowej], w ktorym jest mowa wfasnie o ich
~wykorzystywaniu”, a nie ,przeznaczeniu”, ktére wynikatoby z aktow planowania
przestrzennego. [...]. Oznacza to, ze analizowane tereny nie musialy by¢ w ten sposéb
oznaczone w katastrze nieruchomosci, jak réwniez sposéb ich okreslonego wykorzystywania
nie musiat wynika¢ z ustaleri obowigzujgcego dla nich planu miejscowego, czy z funkcji
przewidzianej w studium." W $wietle powyzszej interpretacji przepisow dokonanej przez
Ministra Rozwoju, ocenie nie podlega kwestia wykorzystywania na cele produkcyjne osobno
kazdej z dziatek ewidencyjnych objetych wnioskiem i spetnienie przez nie odstepstwa, o
ktorym mowa w ww. artykule ustawy, a jedynie ,wczesniejsze wykorzystywanie” oraz ,obecne
niewykorzystywanie” terenu planowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Skoro
Nieruchomosé objeta Wnioskiem stanowita w przesziosci jeden spéjny teren i zostata
podzielona na poszczegodlne dziatki ewidencyjne, to ocena historycznego charakteru
produkcyjnego powinna zatem odnosi¢ sie¢ do Nieruchomosci jako calosci, a fakt
podziatu gruntu potwierdza jedynie, ze z czasem zanikata produkcyjna funkcja terenu
bedaca ostatnig forma zorganizowanego wiadania gruntem.

1 tak w: pi§mie Ministra Rozwoju z dnia 04.10.2020 r. stanowigcego zatacznik do odpowiedzi na Wezwanie
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